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Udsigt fra Sejlskibsbroen. Her ses og opleves tydeligt hvor meget den nuveerende bebyggelse
bidrager til det seerlige kulturmiljg som er pa havnen.




Traelader brugt til opbevaring af tammer. Fredet bebyggelse og byrum.




Bevaringsvaerdige
bygninger




Hele matriklen

Fredet omrade




Hvordan bevares de fredede
bygninger?




Anbefaling

Understot
saerligt
kulturmiljg

At der i takt med at der udvikles
boliger pa grunden, findes en gko-
nomisk model for at bevare det
seerlige kulturmiljg. Herved kan det
saerlige kulturmiljg fortsat bidra-
ge positivt til veerdien af omradet,
samt de nye boliger.

Rapport fra Realdania 2015, som pointerer veerdien ved
at bevare kulturmiljger.

Seerligt kulturmiljg

86t - ¢

Nye boliger
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Lynlasen som binder by og havh sammen

Svendborg Midtby

Svendborg Midtby

_mmmmm Ovendborg Havn

[l Kullinggade 29

[C] Lynldsen som binder by og havn sammen

Overgangszonen

Vigtigt bindeled

Svendborg Havn

1




Overgangszonen

Kommunen investerer allerede massivt i at binde by og havn sammen til glaede for alle.
Projekter som Havnetrappen, Frederiksgade, Klosterplads og den kommende havnepark er
nogle af projekterne.

m.ﬁ Svendborg

—=

222 Kommune

Overgangszonen
En strategi til styring af udviklingen
af omradet mellem bymidte og havn

SVENDBORG KOMMUNE - STRATEGI September 2010

GEHL ARCHITECTS

AAAAAAA UALITY CONSULTANTS
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Forbindelser tiIB
vandet i dag

Sekundaere forbindelser pa privat

Primaere offentlige forbindelser fra




Anbefaling

Bedre
adgang til
vandet

Anbefaling til fysiske forbindelser
for blgde trafikanter.

- Skab en primeer forbindelse
mellem de fredede historiske
pakhuse.

- Skab en Sekundeer forbindelse
syd for Villaen.

i~ site
Sekundeere forbindelser pa
privat grund.

15 Primaere offentlige forbindel-
ser fra byen.



Begraensede
kig til sundet i
dag
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Anbefaling

Forslag til ny abning i bebyggelsen,
som giver udsyn til vandet.



Kvaliteter ved Sondre havn i dag

18 Sgndre Havn med Sejlskibsbroen- Svendborgs Maritime kulturlunger.



Kvaliteter omkring Sgndre havn
i dag

19 Den lille skala bebyggelse langs vandet skaber et unikt og meget kvalitetsrigt omrade langs vandet.



Udfordringer i dag

20 De store asfalterede arealer, med fa opholdsmuligheder, hegn og andre barrierer som ggr det umuligt
at passere langs vandet.
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Konkurrence vinderforslag Den bla kant, hvor man arbejder for en mere attraktiv og lettere tilgeengelig
havnekant pa hele havnen.



KULTURARV

BY OG HAVN BINDES BEDRE SAMMEN Saerlige betydningsfulde kulturarvselementer udpeges i alle skalaer, fra
Byen og havnen skal bindes taettere sammen, og forbindelsen pa den monumentale silo til efterladte jernbanespor mellem brostenene.
tvaers af havnemiljgerne skal styrkes, sa de forskellige omrader af De udpeges med udgangspunkt i en analyse af kulturmiljger og de

havnen kobles bedre. fysiske spor fra industrialiseringens tid.

Konkurrence vinderforslaget Den bld kant peger ogsa pa vigtigheden af at binde de saerlige kulturmiljger
pa havnen sammen.
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s Primeer forbindelse

. Kommunalt ejede area

Adgang langs vandet i dag




Sgndre Havn
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[ | Offentlige Rekreative Byrum
. Fremtidig forbindelse

D Privat areal

Saerlige byrum og forbindelser i dag
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At der skabes gode byrum

og forbindelser som skaber

en bedre fremtidig sammen-

haeng mellem det historiske
centrum og vandet, samt bed-
re muligheder for ophold om-

kring vandet.
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At jernbaneovergangen ved

Skatterade dbnes for at skabe
god kontakt mellem byen og

havnen.

D Privat areal

Vigtige offentlige forbindelser

fra byen

. Offentlige rekreative byrum

[ Fremtidig brojsluse
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Kullinggades saerlige karakter

- Langsom trafik

- Detaljerig historisk bebyg-
gelse

- Opbrudt gadeforlgb

- Saddeltage

- Brede kantzoner

Billeder fra Kullinggade

27



Kantzoner i dag

Kullinggade 29

Den opbrudte gade som er transformeret over arene fra erhverv til blandede
form3, opleves med brede kantzoner og mange tilbagetraekninger og vinkle-
de bebyggelser.

Veldefineret middelaldergade uden eller med meget smal kantzone.

. Villabyen med forhaver og bred kantzone.

28
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Den veldefinerede gade fx Skattergade

Den oplgste gade, Kullinggade




30 Her ses en raekke af de mange tilbagerykninger, brede kantzoner, forskydninger og mellemrum i Kullinggade idag
Som bidrager til gadens szerlige kvalitet.




Anbefaling

Bred
kantzone
langs
Kullinggade

Det anbefales at man ved at skabe
en variation i kantzone bredderne i
den nye bebyggelse langs Kulling-
gade, viderefgrer den szerlige kvali-
tet som er i gaden i dag, skaber en
opbrudt facade raekke som passer
til konteksten, samt skaber en over-
gang mellem boligerne og det of-
fentlige gaderum.

Princip for facadelinje - ikke malfast.

Situationen i dag.
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Gront i byen

Uddrag fra klimahandleplanen

Klimahandleplan 2022

Varme

Pa laengere sigt vil varme udgare en

klimatrussel i Svendborg Kommune.

Derfor bar der allerede nu teenkes i,
hvordan vi undgar overophedning i
byerne, gar offentlige omrader
robuste og forbereder os pa en
leengere veekstsaeson.

32

Fremtidens vejr byder pa hgjere temperaturer.
Det vil meerkes pa alle tider af aret, men
opvarmningen vil vaere stagrst sommer og efterar.
Vi vil opleve flere og leengere hedebglger og flere
varme dage med temperaturer over 20 grader.
P& leengere sigt vil varme saledes udggre en
klimatrussel i Svendborg Kommune.

Svendborg Kommune bgr i fremtiden i endnu
hgjere grad udnytte sin rolle som planlaegger og
myndighed, nar der laves lokalplaner og gives
tilladelser til byggeri, ligesom kommunen kan
sikre, at de offentlige arealer er indrettet til at
kunne handtere og afbgde konsekvenserne af de
varmere temperaturer.

Overophedning i byerne

Nar temperaturen stiger i sommerhalvaret, vil
det ramme hardest i byerne, som i forvejen er
varmere end landomrader, fordi huse, marke
overflader og belsegninger holder pa varmen.

Det vil pavirke mange mennesker i Svendborg
Kommune, da flertallet af borgerne bor i byerne.
Men det vil i seerdeleshed ramme eeldre,
spaedbgrn og svaekkede, kronisk syge borgere.
Senest sa vi i 2018, hvordan den ekstraordinaere
varme i Danmark var medvirkende til 250 flere
dedsfald end forventet pa landsplan hen over
sommeren (SSI).

Det er derfor vigtigt, at der i fremtidens
byudvikling og byggeri teenkes i lgsninger, som
ikke absorberer solens stréaling, men derimod
nedkgler byerne. Det kan eksempelvis ske med
abne vandlgb og regnvandsbede, flere
skyggegivende treeer, facadebeplantning med

videre. Desuden bgr der veere seerlig
opmaerksomhed pé at sikre, at sarbare
borgergrupper far den rette hjeelp til at klare sig
igennem de varme perioder.

Oget pres pa gronne omrader

| varme perioder, szerligt under hedebglger, sgger
mange borgere mod stranden, parker og andre
grgnne omréader. Dels for at vaere sociale, men
ogsa for at kele af.

Med flere og leengere hedebglger vil disse arealer
derfor vaere under stort pres fra den ggede brug.
Borde og baenke bliver lettere slidt, affalds-
spande bliver hurtigere fyldt, og toiletterne skal
renggres oftere.

Svendborg Kommune skal derfor veere
opmaerksom p4, at offentlige strande, parker og
andre grgnne omrader er robuste nok til at
kunne imgdekomme en forventet massiv brug i
perioder med iszer hedebglge.

Laengere vaekstsaeson

Fremtidens mildere vintre med feerre frostdggn
og varmere temperaturer aret rundt vil bade
forleenge vaekstsaesonen og byde pé leengere
perioder med tarke.

Udvalget af traeer og anden vegetation bar
séledes tilpasses det sendrede klima ved
fremtidig planleegning. Ligeledes skaber den
leengere vaekstsaeson i fremtiden behov for en
gget drift af kommunens beplantning.



Traeer i byen

i dag fa treeer i gaden. Pa den

dog
ole

tilbagetraekning i bebyggelsen

gstlige side af Kullinggade ses
traeer i kantzonen

Der er




Anbefaling

Mere grgnt
og flere
traeer i
byen

Det anbefales at i takt med at byen
udvikles sikrer man sig mod frem-
tidens udfordringer. Begrgnning
og treeer kan afhjeelpe overophed-
ning og hjeelpe med at nedsive
regnvand. Traeer langs gaden og et
grgnt omrade mellem bebyggel-
sen anbefales.







B
Byens sarlige karakteristika

Svendborgs er szerligt karakteriseret af
topografien og middelalderbyen som
skraner op mod kirketarnene.
Havnefronten er karakteriseret af en
raeekke markante bygningsveerker:
Seerligt blandt andet, de gule pakhuse
omkring Sgndre havn, de rgde tegl
bygninger og de store

volumener langs Nordre kaj.
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Bebyggelsens karakter i omradet

i1 Site

. Post industri kendetegnet ved stgrre pak-
huse og spredt bebyggelse af forskelligartet
karakter.

. Den teette lave historiske randbebyggelse, kende-
tegnet ved stor detaljeringsgrad i facaderne, sma
vinduer, korte facader og saddeltage.

Villaomrade, kendetegnet ved fritstaende
villaer med grgnt omkring.

Sygehusomrade.

37



Stangbebyggelse.

B Lave rpde treelader.
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Omradets egenart




Taghaeldninger
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Anbefaling




De historiske treelader pa omradet i dag er i traee med mange fine detaljer.

42



Anbefaling

Tree konstruktion med indelig-  Trae konstruktion med indelig- Red tree facade. Tilbagetrukket stueetage. Rgd tree facade.
gende altaner. gende altaner.
4\§1rieret trae facade. Tilbagetrukket stueetage. Tree facade indeliggende Tree facade indeliggende altaner. Tree facade franske altaner.

altaner.
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Bygningsdybder Kullinggade

Randbebyggelsen i omradet er ca. 8-10 m dybe.



Anbefaling




Referencer pa punkthuse

Referencer pa punkthuse i og omkring Kgbenhavn. Dybder fra 11-21 m. Gennemsnitlig 1em.

Dalgas have 15 m Kgbenhavn, Vodrofsvej 12-16 189 m Frederiksberg, Peter Bangs vej 23,19.2 m

Kgbenhavn, Strandpromenaden 33, 11-16.6m Kgbenhavn, Nordsvej 5-9,12-17 m Frederiksberg Nimbusparken 20,5-21.7m

46
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Nyborg havn med punkthuse 17.4*19.8m dybde, 3 etager.




Sammenligninger af skala i Svendborg

Fremtids fabrikken Vor Frue Kirke Bgrnetandplejen

Projektforslag Kullinggade 29

Bygningens fodaftryk i projektforslag

Rundbuehallerne Stationen Kveegtorvet

48



Anbefaling

.




Bygningshgjder

+17 +17 +175 +20.5

14m  14m 13m 13m

Eksisterende forhold

+20 +22.5
- —_ =t = = = —_ — — 4 - - X

14m  13m 29m

14m  14m 13m 13m

Hgjder og dybder pa skitseforslag. Dette er blot en abstraktion af projektforslaget, for at
vise hgjder og dybder pa bygningsvolumenerne.

. Seaerlige opmaerksomhedpunkter.
50



Bygningshgjder

At den nye bebyggelse ikke er dominerende i forhold til de eksisterende
karaktergivende pakhuse.

Anbefaling

+20 +22.5
- —_ =t = = = —_ — — ¥ — — =185 — — — — — 22 . — m ———m— - - - —

14m 14m 13m 13m 29m 10m 29m

Hgjder og dybder pa skitseforslag. Dette er blot en abstraktion af projektforslaget, for
at vise hgjder og dybder pa bygningsvolumenerne.

14m  14m 13m 13m

Dette er en abstraktion af en reduceret byg-
ningsdybde og hgjde, og skal ikke ses som et
arkitektonisk forslag. Dette kan lgses pa mange
mader og gnskes belyst i den videre bearbejd-
ning af projektet.

Hgjder og dybder pa anbefalinger til skitseforslag.

. Seaerlige opmaerksomhedpunkter.
51
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Primaere ankomstveje

(Afventer egentlig trafikvurdering)
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Parkeringsstrategi

dbord

- £or Sven

Janua’ 2020

Figur 2. Byudviklingsprojekter i Svendborg og antal off. p-pladser, som nedleegges ifm.
byudvikling (med markering af arstal)




Trafikale udfordringer i dag.

Valdemars gade

Smal vej med kun en kgrebane bred-
de ved parkerede biler.

Brogade

Smal vej som i cykelstrategien for Svendborg
Havn anbefales som cykelgade. Darlig sigtbar-
hed i sving og ved parkerede lastbiler ved vare-
levering til gadens restauranter og butikker.
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Eksisterende parkering

56



o)
=
L

T
0

C
g




Anbefaling




Anbefaling

At parkeringsplinten

er godt integreret.

Safremt der arbejdes med en par-
keringsplint er det vigtigt at den

er godt integreret i bebyggelsen,
saledes at der ikke opstar barrierer.

4 o=

)

Abne garager elller, landskabelig bearbejdning eller
andet mod kanten af parkeringsplinten.
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1.

Hensyn til byens saerlige
kulturmiljger

Bebyggelsen pa omradet kan opde-
les i to, hvor den gstlige del refererer
til de eksisterende traelader i materia-
litet og taghaeldning og arkitekturen
mod Kullinggade refererer til byens
historiske bymidte i skala og udtryk.
Her anbefales maks. 2 Y2 etage mod
vejen.

Altaner pa bebyggelsen mod Kulling-
gade bgr integreres i bebyggelsen
eller kun tilfgjes ved en saerlig bred
kantzone som traekker altanen vaek
fra vejen.

Kullinggade har et sezerligt udtryk
med sin opbrudte facadelinje som
skaber en unik og luftig karakter i ga-
den. Disse kvaliteter bgr bevares ved
en delvis tilbagetraekning og opbrudt
facadelinje langs Kullinggade, saerligt
omkring den Italienske Villa, sa den-
nes toneangivende rolle fastholdes.

2.

Gode adgangsmuligheder
og udsyn til vandet

Byggeriet bgr sikre offentlig adgang
til vandet for bade borgere og bebo-
ere. Herved sikres gget adgang og
brug af Svendborgsund, en af Svend-
borgs primaere attraktioner.

For at understgtte sammenbindin-
gen af det historiske centrum og
Svendborg havn og understgtte in-
tentionerne om en sammenhaengen-
de forbindelse langs vandet, bgr der
sikres en primaer offentlig passage
mellem de fredede pakhuse og langs
havnefronten, samt en sekundaer
forbindelse syd for den Italienske Villa
til vandet.

Hensyn til byens skala og
formsprog

Bebyggelsen ma i sin form og udtryk
ikke virke dominerende pa omradet,
saledes at de fredede gule pakhuse,
og andre pakhuse langs havnefron-
ten vedbliver at veere fremtraeden-
de og dominerende elementer pa
Svendborg Havn.

Ny bebyggelse ma i hgjde og bredde
ikke bryde vaesentligt med den eksi-
sterende "skyline” af Svendborg, lige-
som det er sezerligt vigtigt at omra-
dets kvaliteter og historiske kontekst
indarbejdes, sd omradets seeregne
historie bringes videre.

4.

Velfungerende infrastruk-
tur

Det er afggrende at projektet medvir-
ker til at fastholde kvaliteten af byens
gader. Infrastruktur er i den forbin-
delse afggrende, idet det fortsat skal
vaere sikkert at feerdes som gdende
og cyklende i omradet. De trafikale
forhold i Brogade og Valdemarsgade
er udfordrede og de trafikale konse-
kvenser skal derfor belyses indgaen-
de.
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